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',ZTJ-BI'ES'IRZYKOWICE' ;éo | Sad Rejonowy w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000016350
NIP 752-13-52-432. Kapital zakladowy — 6.565.000,00 zi

Biestrzykowice, dnia 9 lipca 2026 roku

Ogloszenie
o ITI przetargu pisemnym nieograniczonym na dzierzawg cze¢sci nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod budowe farmy wiatrowej

Nazwa, adres wydzierzawiajgcego, miejsce skladania ofert:

Widawa sp. z 0.0. z/s w Biestrzykowicach, ul. Ludowa 24, 46-112 Biestrzykowice

Termin i miejsce, w ktérym mozna obejrze¢ nieruchomosé:

Nieruchomosci mozna ogladaé¢ od dnia ukazania sie ogloszenia, w dni robocze w godz. od 8.00
do 14.00, po wezesniejszym uzgodnieniu telefonicznym pod numerem tel.: 500 561 736.
Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci, warunkow przetargu mozna uzyskac u Pana
Adama Kuchczynskiego pod nr tel. 500 561 736

Przedmiot dzierzawy:

Przedmiot dzierzawy obejmuje czgsci dzialek, stanowigcych wylacznie minimalng powierzchnig
wymagang dla przygotowania inwestycji i eksploatacji farmy wiatrowej, oznaczonych w
ewidencji gruntéw i budynkow:

OBREB STAROSCIN

-160604 2.0060.306/2 pow. 24,43 ha
-160604 2.0060.306/3 pow. 9,18 ha

OBREB BIESTRZYKOWICE

- 160604 2.0006.3/14 pow. 76,74 ha
- 160604 2.0006.18/3 pow. 56,81 ha
- 160604 2.0006.30/5 pow. 2,82 ha
- 160604 2.0006.30/6 pow. 76,99 ha
- 160604 2.0006.39 pow. 21,43 ha
- 160604 2.0006.471 pow. 39,63 ha

Celem dzierzawy jest zawarcie umowy na czas oznaczony 29 lat 11 miesigcy, wylacznie w celu
budowy elektrowni wiatrowych o minimalnej zainstalowanej mocy 3 MW dla 1 turbiny przy
zatozeniu posadowienia na w/w nieruchomosciach co najmniej 3 elektrowni wiatrowych — o ile
bedzie to mozliwe z uwzglednieniem ograniczen lokalizacyjnych, w tym strefy ochronnej terenu
zamknietego resortu obrony narodowej, o ktérej mowa ponizej wraz z oprzyrzadowaniem i
urzadzeniami dodatkowymi oraz infrastruktura towarzyszaca, a nastepnie eksploatacji
wybudowanych urzadzen. Szacunkowa laczna powierzchnia do wydzierzawienia winna by¢
okreslona w ofercie.

Wydzierzawiajacy informuje, ze cze$¢ nieruchomosci objetych przetargiem polozona jest w
strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej (TZ ron Jastrzgbie), w
odniesieniu do ktérej wlasciwy organ wojskowy wskazal, ze lokalizacja elektrowni wiatrowych
jest niewskazana (pisma Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji — Osrodek Zamiejscowy



w Opolu z dnia 21.04.2026 r. oraz z dnia 29.05.2026 r.). Wskazane pisma sa udostepniane
oferentom do wgladu, na wniosek oraz w siedzibie Wydzierzawiajacego. Oferent przyjmuje do
wiadomosci 1 akceptuje, ze uzyskanie wszelkich uzgodnien, w tym uzgodnien z wladciwymi
organami wojskowymi, a takze ustalenie ostatecznej lokalizacji oraz liczby mozliwych do
posadowienia turbin, obcigza wylacznie Dzierzawce 1 nastepuje na jego ryzyko oraz koszt.
Wydzierzawiajacy nie udziela jakiejkolwiek gwarancji co do mozliwosci uzyskania pozwolenia
na budowe, co do liczby mozliwych do posadowienia turbin ani co do mozliwosci zabudowy
ktdérejkolwiek z dzialek.

Terminy skladania i otwarcia ofert:

Termin skladania pisemnych ofert uptywa w dniu 24 lipca 2026 r. o godz. 9:00.
Otwarcie ofert: siedziba spolki ul. Ludowa 24, 46-112 Biestrzykowice w dniu 27 lipca 2026 1. o
godz. 10:00.

Oferty mozna sklada¢ na adres spotki WIDAWA sp. z 0.0. lub osobiscie w sekretariacie spolki
w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,,dzierzawa nicruchomosci pod elektrownie wiatrowe”. O
terminie ztozenia oferty decyduje data wplywu do WIDAWA sp. z o0.0.

Warunki uczestnictwa:

Oferta powinna zawierad:

- nazwe firmy oraz siedzibe, adres do korespondencii, telefon kontaktowy;

- it NIP/REGON, KRS,

- oferowang wysoko$¢ stawki dzierzawy za 1 MW mocy zainstalowanej za kazdy rok, podana
w wartosci netto, zapisang liczbowo i stownie;

- oferowang wysoko$¢ wynagrodzenia na etapie przedeksploatacyjnym;

- pogladowy plan sytuacyjny rozmieszczenia na nieruchomosciach elekirowni wiatrowych (z
podaniem powierzchni w m? zajetej bezposrednio pod infrastrukture wiatrakowa oraz na
techniczne drogi dojazdowe); plan nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem warstwy
ortofotomapy w Geoportalu, wykorzystujac plik z georeferencja w skali nie mmiejszej niz
1:5000. Plik nalezy zapisac i dostarczy¢ na noéniku danych (plyta CD lub pendrive);

- zobowiazanie do instalacji nowych (nieuzywanych) turbin wiatrowych, wyprodukowanych
nie wezesniej niz dwa lata przed ich montazem na wydzierzawianej nieruchomosci;

- podpis oferenta, datg sporzadzenia oferty i okres zwiazania ofertg (nie krotszy niz 4

miesigce);

forme zabezpieczenia zaplaty czynszu dzierzawy oraz usuniecia infrastruktury po

zakonczeniu umowy;

oswiadczenie oferenta wskazujgce wilasciwy GPZ polozony w promieniu do 100 km od
miejsca polozenia dzierzawionego terenu; oferent moze fakultatywnie dolgczyé dokumenty
potwierdzajace pewnos¢ uzyskania mocy przylgczeniowych (warunki przylaczenia, umowa
przylaczeniowa, promesa, zgoda operatora lub réwnowazny dokument) — ich przedtozenie
podlega premiowaniu przy ocenie ofert i nie stanowi warunku waznosci oferty.

Oferent powinien przedlozy¢ wraz z oferts:

- dokumenty potwierdzajgce zdolno$¢ ekonomiczna do realizacji inwestycji spotki celowej lub
Jjej podmiotu dominujgcego,

- dokumenty potwierdzajace, Ze oferent lub grupa kapitalowa, w ktorej spotka zalezna jest
oferent, jest ubezpieczony od odpowiedzialnodci cywilnej w zakresie prowadzonej
dzialalnosci zwigzanej z realizacjg inwestycji i eksploatacja elektrowni wiatrowych wraz z
dowodem oplacenia skladki;




- aktualne zaswiadezenia o niezaleganiu w podatkach oraz w oplacaniu sktadek ZUS;

- dokumenty potwierdzajace do$wiadczenie oferenta fub grupy kapitatowej, w ktorej spotka
zalezna jest oferent w zakresie realizacji inwestycji w elektrownie wiatrowe;

- fakultatywnie — dokumenty potwierdzajgce pewno$¢ uzyskania przez oferenta mocy
przylaczeniowych do GPZ polozonego w promieniu do 100 km od miejsca polozenia
dzierzawionego terenu (w szczegdlnodci warunki przylaczenia, umowe przylaczeniowa,
promese, zgode operatora lub réwnowazny dokument), wraz z mapg lub wykazem
potwicerdzajacym potozenie GPZ w wymaganej odleglodci; przedlozenie tych dokumentow
podlega premiowaniu przy ocenie ofert i nie stanowi warunku waznosci oferty;

- w przypadku, gdy oferentem bedzie samodzielna spotka celowa powolana specjalnie w celu
realizacji inwestycji polegajacej na budowie elektrowni wiatrowej zrzeszona w grupie
kapitalowej lub konsorcjum, do wzigcia udzialu w przetargu niezbedne bgda do przedtozenia
przez takiego oferenta nastgpujace dokumenty:

- oéwiadczenie czlonkéw grupy/konsorcjum o przystapieniu do realizacji inwestycji bedgeej
przedmiotem przetargu, ktéremu przewodniczy oferent;

- wykaz cztonkéw grupy kapitatowej/konsorcjum zaangazowanej w realizacj¢ tejze Inwestycji
7 zaznaczeniem za jaka cze$é przedsiewziecia odpowiedzialny jest kazdy z czlonkow,

- oéwiadczenie kazdego z czlonkow grupy kapitalowej/konsorcjum o zapoznaniu sig z
przedmiotem, warunkami uczestnictwa w przetargu oraz przebiegiem i warunkami przetargu;

- dokumenty potwierdzajace doswiadczenie czlonkéw grupy kapitalowej/konsorcjum w
zakresie specjalizacji w realizacji inwestycji w elektrownie wiatrowe, w tym dokumentacjg
potwicrdzajaca udzial i realizacje w takich inwestycjach do dnia 31 grudnia 2025 roku
uwzgledniajacg w zaleznosei od specjalizacii:

- lokalizacje, ilo$¢ 1 moc taczng zaprojektowanych instalacji elektrowni wiatrowych;

- moc wyprodukowanych komponentow elektrowni wiatrowych oraz gwarancje produktowe;

- lokalizacje, ilosé i moc laczng wybudowanych i dopuszezonych do uzytkowania instalacji
elektrowni  wiatrowych, bedgce jednoczesnie dokumentacjg stanowigcg podstawg
oceny/punktacji oferenta;

- o$wiadczenie oferenta, Ze zapoznat si¢ z przedmiotem przetargu i w zwigzku z tym, ze nie
bedzie wystgpowal z ewentualnymi roszczeniami z tytulu rgkojmi za wady przedmiotu
dzierzawy, a nadto akceptuje przedmiot dzierzawy w stanie istniejgcym, w tym w zakresie
warunkow gruntowo-wodnych, ograniczen lokalizacyjnych (w tym strefy ochronnej terenu
zamknietego resortu obrony narodowej) oraz mozliwoéci przylgezenia do  sieci
elektroenergetycznej, i nie bedzie z tych tytuléw zglaszal wobec Wydzierzawiajgcego
jakichkolwiek roszcze.

Cena wywolawcza, przebieg t warunki przetargu:

- Ustala sie cene wywotawczg (minimalna stawke czynszu dzierzawnego) w wysokosci 50.000
7l netto za | MW mocy zainstalowanej za kazdy rok; oferty zawierajace stawke nizsza niz
cena wywolawceza podlegaja odrzuceniu;

- Czynsz dzierzawny podlega corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen towarow i
ustug konsumpeyjnych oglaszany przez Prezesa GUS, przy czym waloryzacja nie moze
skutkowa¢ obnizeniem czynszu ponizej poziomu z roku poprzedniego;

- Zwyciezeg przetargu bedzie oferent, kidrego zlozona oferta uzyska najwyzsza laczng liczbg
punktéw w ocenie ofert (przy czym za czynsz za dzierzawe uznaje si¢ wartosé czynszu w
wysokosci stawki dzierzawy za 1 MW mocy zainstalowanej za kazdy rok, podang w wartosci
netto oraz warto$¢ wynagrodzenia w tym czynszu dzierzawy za 1 MW mocy w okresie
przedeksploatacyjnym) i ktory spelni warunki uczestnictwa okreslone w niniejszym
ogloszeniu; ocena ofert nastepuje wedhug kryteriow: (1) taczny czynsz dzierzawny — waga 80
%, (2) ndokumentowana pewno$é uzyskania mocy przylgczeniowych (przedlozone warunki



przylaczenia, umowa przylgczeniowa, promesa lub réwnowazny dokument dla GPZ
potozonego w promieniu do 100 km) — waga 20%;

- Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona komisja powotana przez Prezesa Zarzadu Spoltki;

- Komisja dokonuje wyboru oferty sposrod wszystkich waznych ofert, zawierajacych wszelkie
dokumenty i o$§wiadeczenia, o ktérych mowa w ogloszeniu;

- Jezeli wybrany oferent nie wykazal na etapie oferty pewnosci uzyskania mocy
przylgczeniowych, zobowigzany jest przedlozy¢ warunki przylgczenia lub umowe
przylaczeniows (albo réwnowazny dokument) dla wskazanego GPZ w terminie 18 miesiecy
od dnia zawarcia umowy; bezskuteczny uplyw tego terminu uprawnia Wydzierzawiajacego
do rozwigzania umowy bez jakichkolwiek roszczen Dzierzawcy, z zachowaniem
ustanowionego zabezpieczenia oraz wadium;

- Przetarg moze odby¢ sig, chociazby wplynela tylko jedna oferta spelniajagca wymogi i
warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu;

Pozostale informacje:

- Prezes Zarzgdu zawiadomi oferenta o wyborze jego oferty oraz wyznaczy miejsce i termin
podpisania umowy dzierzawy. Zawarcie i skuteczno$¢ umowy dzierzawy uzaleznione sg od
uzyskania zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa (KOWR), o ile zgoda taka jest
wymagana przepisami prawa lub aktami wewnetrznymi; umowe zawiera sie pod warunkiem
zawieszajacym uzyskania tej zgody, a w razie jej nieuzyskania w terminie 3 miesiecy umowa
nie dochodzi do skutku, przy czym oferentowi ani Dzierzawcy nie przystuguja z tego tytutu
jakiekolwiek roszczenia wobec Wydzierzawiajacego, w tym o zwrot nakladéw,
odszkodowanie czy zwrot utraconych korzysci;

- Dzierzawce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i oplaty zwiazane z zawarciem umowy, a
takze z jej wykonywaniem oraz eksploatacjg farmy wiatrowej, w tym podatek od
nieruchomosci (w tym od budowli) oraz koszty ewentualnego wylaczenia gruntéw z
produkcji rolnej;

- Dzierzawca zobowigzany jest do usunigcia na wlasny koszt wszystkich urzadzen i
infrastruktury oraz przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego po zakonczeniu
umowy; na zabezpieczenie tego obowigzku oraz zaplaty czynszu Dzierzawca ustanawia
gwarancj¢ bankowa lub ubezpieczeniows albo wnosi kaucje na poczet kosztéw rozbiorki i
rekultywacji, w wysoko$ci nie nizszej niz 500.000,00 zt na kazdg turbine, aktualizowang co 2
lata; brak ustanowienia zabezpieczen w wymaganej formie i terminie stanowi podstawe
odstgpienia od umowy przez Wydzierzawiajgcego;

- W przypadku, gdy oferentem jest spoétka celowa, warunkiem zawarcia umowy jest
przedlozenie gwarancji lub poreczenia podmiotu dominujgcego za zobowigzania Dzierzawcy
wynikajgce z umowy dzierzawy;

- Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywaé przez caly okres umowy ubezpieczenie
odpowiedzialnosei cywilnej oraz ubezpieczenie majgtkowe farmy wiatrowej, ze wskazaniem
Wydzierzawiajacego jako uprawnionego w zakresie szkod na nieruchomoscei;

- WIDAWA sp. z o.0. zastrzega sobie prawo do odwolania przetargu oraz odstapienia od
zawarcia umowy dzierzawy bez podania przyczyny;

- Oferent uprawniony jest do formutowania pytan co do przedmiotu postepowania w terminie
do 7 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia;

- Tres¢ umowy dzierzawy moze by¢ przedmiotem negocjacji po wylonieniu oferenta, z
wylgczeniem zmiany: stawki czynszu, okresu trwania umowy, powierzchni dzierzawy (z
wyjatkiem zmian powierzchni dzierzawy przewidzianych w projekcie umowy);

- Poziom mozliwosci produkeyjnych farmy wiatrowej, okreslony w pozwoleniu na budowe,
pozostaje bez wplywu na ustalong w przetargu lgczng wysokosé czynszu dzierzawnego za



uzytkowanie gruntow zabudowanych farmg wiatrows, chyba ze z pozwolenia na budowe
bedzie wynikato, ze mozliwosei produkceyjne sg wicksze niz zostaty ustalone w ofercie;

- Oferta nie bedzie mogla by¢ uzupetniana lub zmieniana po otwarciu przetargu w zakresie, w
ktérym moze by¢ uznana za nowg oferte;

- Organizatorowi przetargu przyshuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert;

- Umowa zostaje zawarta na okres 29 lat i 11 miesigcy, liczac od dnia wydania Dzierzawcy
przedmiotu dzierzawy. W przypadku, jezeli Dzierzawca w okresie do 6 lat liczac od dnia
wydania przedmiotu dzierzawy nie przedlozy pozwolenia na budowe elektrowni wiatrowych,
umowa wygasa.

Prezes Zarzadu

riusz Jabtonski






